Zalacznik nr 1
UMOWA NAJMU BUDYNKU UZYTKOWEGO

zawartaw dniu ............................. 2026 roku

Uzdrowiskowa Gming Miejska Szczawno — Zdrgj,

z siedzibg przy ul. Kosciuszki 17, 58-310 Szczawno-Zdrdj,
NIP: 886-25-72-767,

reprezentowang przez:

Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Szczawnie-Zdroju
z/s ul. Mickiewicza 3, 58-310 Szczawno-Zdrdj,

w imieniu ktérego dziata

Dyrektor MOSIR — e et ems s e

, Zwana w dalszej czesci umowy ,,WYNAJMUJACYM",

a,

Panem/Panig........... . zamieszKatym w . iveeeeeeen przy ul L PESEL

. prowadzacymla dziatalnosé gospodarcza pN. .veene........ Wpisang do Centralneg) Ewidencji
i Enformacp o Dziatalnosci Gospodarczej, posiadajgecym Nr NIP ......... REGON.........

Adres do korespondencji ....................
fub

. Spétkg .. . Z siedzibgw .. . przy ul. ........ wpisang do rejestru
przed51¢b|orcow KRS pod nr. ) posnada]acq Nr NIP coeiiie. REGONL. Ll

Adres do korespaondencji ...

lub
Panem/Panig .................. zamieszkalaw ..........przy ul.......... PESEL ............. prowadzgcym/g
dziatalnosé gospodarczg pn ........... przy ul.......... wpisang do Centralnej Ewidencji i informacji
Gospodarczej, posiadajgcym/ga Nr NIP ............ REGON ........ Panem/g zamieszkalym/aw ..........
przy ul ....... PESEL ............. prowadzgcym/g dziatalnosé gospodarczg pn ... przy ul. ...........
wpisang do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnasci Gospodarczej, posiadajgcym/g Nr NIP

.. REGON.............. prowadzgcymi wspolnie dziafalnos¢ gospodarcza w formie spotki cywilnej
podnazwa ...................przy ul............ posiadajgcymi NrNIP .......... REGON..........

Adres do korespondencji .................

(ZAPIS STOSOWANY ZALEZNIE OD PODMIOTU)
zwanym/a w dalszej cze$ci umowy ,,Najemca”.
Wynajmujacy i Najemca beda rowniez nazywani indywidualnie “Strong”, a tacznie "Stronami”.

Strony uzgadniajg, co nastepuje:

§ 1 PRZEDMIOT NAJMU. PRZEKAZANIE BUDYNKU

1. Przedmiotem najmu jest budynek gospodarczy o pow. 169,18 m? wraz z toaletg zewnetrzng potozony
przy ub. Narciarskiej (Sloneczna Polana), na czesci dziatki ewidencyjnej nr 678/5 i 678/4 obreb
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Szczawno-Zdréj 1 o powierzchni 0,1036 ha, z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci
gastronomicznej. Budynek uzytkowy wyposazony jest w instalacje; elekiryczng, centralnego
ogrzewania, cieple] i zimnej wody oraz kanalizacyjna.

3. Budynek uzytkowy zostanie wydany Najemcy w stanie istniejgcym.

4. Przekazanie budynku Najemcy nastgpi w dniu Przekazania. Strony podpiszg protokdt zdawczo-
odbiorczy stanowigcy zatgeznik nr 1 do umowy, ktory ckreslaé bedzie faktyczny stan budynku. Protokot
zdawczo-odbiorczy stanowi¢ bedzie integralng czesc umowy.

5. Budynek zostanie przekazany Najemcy wraz z Insirukcjg obstugi obiektu, ktéra stanowi zatgcznik
nr 2 do umowy.

§2 KORZYSTANIE Z BUDYNKU

1. Wymieniony w § 1 budynek gospodarczy, Najemca wykorzystywat bedzie na prowadzenie
dziatalno$ci gospodarczej, z branzy gastronomicznej.

2. Wynajmujgcy nie wyraza zgody na uzyczenia, ani oddanie w podnajem budynku uzytkowego
wymienionego w § 1.

3. Wynajmujgcy nie dopuszcza mozliwosci zmiany sposobu uzytkowania przedmiotu najmu.

4. Wynajmujacy nie wyraza zgody na dokonywanie zmian konstrukcyjnych oraz przebudowy
pomieszczen w budynku, poniewaz nieruchomosé objeta jest gwarancjg obowigzujgca do wrzesnia
2030r.

5. Najemca ma mozliwosé zamontowania szyldu na obiekcie, a sposob jego montazu nalezy uzgodnic
z Wynajmujgcym, przy uwzglednieniu warunkow gwarancji.

§ 3 DOSTEP DO BUDYNKU

1. W Okresie Najmu Najemcy przysiugiwaé bedzie wytgczne prawo do niezakioconego korzystania z
budynku, Najemca posiada¢ bedzie staly dostep do budynku, przez 7 (siedem) dni w tygodniu, 24
(dwadziescia cztery) godziny na dobe.

2. Wynajmujgcemu przystuguje prawo wstepu do budynku w celu sprawdzenia jego stanu w godzinach
pracy Najemcy, w obecnosci przedstawiciela Najemcy oraz za uprzednig zgodg Najemcy, ktore]
Najemca nie odméwi bez uzasadnionego powodu.

§4 CZYNSZ

1. Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia miesiecznego czynszu najmu w wylicytowanej wysokosci
tj:

169,18 m?x S5zt netto=............ z}
podatek VAT w wysokosci 23% w wysoKosci ........uevveeee. zi
brutto miesiecznie = ................ zt (stownie: .......cciiiiniiinnen ).

2. Wptacone przez Najemce wadium w wysokos$ci 1000,00 z zaliczone zostato na poczet czynszu
najmu.
3. Czynsz najmu ptatny bedzie miesiecznie z dotu poczynajac od miesiaca rozpoczecia korzystania

z obiektu, przelewem na konto Udostepniajacego nr 67 1020 5095 0000 5102 0241 3714 w terminie
14 dni od daty wystawienia faktury. W przypadku nieterminowej zaptaty przez Najemce naliczane bedg

ustawowe odsetki. Za termin zaplaty uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.



4. Wynajmujgcy wystawiac¢ bedzie faktury VAT, zas Najemca wyraZza zgode na ich wystawianie bez jego
podpisu.

5. Wysoko$¢ ustalonej stawki czynszu o kidrej] mowa w § 4 ust. 1 podlega¢ bedzie waloryzacji
w okresach kwartalnych, wedhug wskaznika inflacji (wzrost cen towaréw i ustug konsumpcyjnych,
ogloszonych przez Prezesa GUS). Informacja o waloryzacji stawki bedzie zamieszczana na fakturach
VAT w opisie faktury, wraz ze wskaznikiem procentowym wzrostu cen.

6. W okresie trwania umowy najmu, Najemca zobowiazany jest informowaé Wynajmujgcego o kazdej
zmianie adresu zamieszkania, adresu do korespondencii lub siedziby, w formie pisemnej. W razie
zaniedbania tego obowigzku, korespondencje wystang na ostatni podany adres, listem poleconym, za
potwierdzeniem odbioru i niesodebrang, uwaza sie za odebrang.

§ 5 OBOWIAZKI NAJEMCY

1. Najemca zapoznat sig ze stanem technicznym budynku i zobowigzany jest do jego wyposazenia w
odpowiednie sprzety oraz meble | przystosowania go do potrzeb dziatalnosci, jaka bedzie prowadzit za
zgoda Wynajmujgcego, po uprzednim uzyskaniu niezbednych wymaganych prawem zgod i pozwolen.
2. Najemca nie bedzie dochodzit roszczen zwrotu poniesionych naktadéw finansowych i ubiegat sig od
Wynajmujgcego o obnizenie stawki czynszu najmu, zwoelnienia z oplat, za prace, kiére wykona we
wiasnym zakresie, na wilasny koszt w celu przystosowania budynku do dzialainosci, jaka bedzie
prowadzif.

3. Najemca zobowigzuje sie do uruchomienia dziatalnosci w obiekcie do 45 dni od daty podpisania
ninigjszej umowy najmu.

4. Najemca jest zobowigzany do utrzymania budynku i jego otoczenia, zgodnie z zalacznikiem nr 3 do
niniejszej umowy, w nalezytym stanie techniczno - sanitarnym i porzadkowym w zaleznoéci od pory
roku (koszenie, grabienie lisci, czyszczenie rynien, od$niezanie terenu wokét budynku) oraz
zapewnienie niezbednych przegladow technicznych zgodnie z ustawg prawo budowlane i przekazanie
kopii tych przegladow Wynajmujgcemu.

5. Najemca zobowigzany jest do catorocznego i calodobowego udostepniania i utrzymania w jak
najlepszym stanie techniczno-sanitarnym toalety zewnetrznej. Oplaty za korzystanie z toalety bgda
stanowi¢ dochéd Najemcy. Wysoko&é oplaty podlega uzgodnieniu z Wynajmujacym. W przypadku
braku dostepu do toalety zewnetrznej z nieuzasadnionych przyczyn zostanie naliczona kara
w wysokosci 500,00 zt (slownie: pieéset zlotych), za kazdg dobe, w ktdrej toaleta bedzie nieczynna.

6. Najemca zobowigzany jest utrzymywaé budynek w dobrym stanie, zgodnie z art. 681 ustawy z
23.04.1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. z 2024 r. poz. 1061), oraz zobowigzany bedzie wykonywaé na
wiasny koszt drobne naprawy niezbedne do utrzymania budynku w dobrym stanie.

7. Najemca ponosi peing odpowiedzialnos¢ za zawinione uszkodzenia w wynajgtym budynku,
a w przypadku zniszczenia ma obowiazek przywrocenia go do stanu pierwotnego.

8. W przypadku wystapienia awarii instalacji lub urzadzeri technicznych, kidrych naprawa nastepuje w
ramach obowigzujacej gwarancji, Najemca zobowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ Wynajmujgcego
o wystapieniu awarii celem wykonania przez Wynajmujgcego stosownych prac naprawczych lub
podjecia innych koniecznych dziatan. W przeciwnym wypadku Najemca ponosi odpowiedzialnosé za
ewentualne szkody.

9. Najemca zobowiazuje sie wspolpracowaé z Wynajmujgcym w razie powstania potrzeby wykonania
przez Wynajmujgcego niezbednych prac naprawczych i konserwacyjnych w budynku.

10. Jezeli Najemca bez zgody Wynajmujacego dokonal w wynajetym budynku zmian, dla ktérych
wymagana jest zgoda Wynajmujgcego, zobowigzany jest — niezaleznie od innych obowigzkéw — na
zgdanie Wynajmujgcego do niezwtocznego przywrocenia stanu sprzed tych zmian.
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§ 6 OPLATY EKSPLOATACYJNE

1. Najemca zobowigzany jest do zawarcia stosownych uméw z dostawcami mediow oraz przepisania
wszystKich licznikow na siebie, a w szczegdlnosci:

1) zimna woda i $cieki — Najemca ma obowigzek do zawarcia umowy z dostawcsg wody i
odprowadzajgcg Scieki i przeditozenia jej Wynajmujgcemu w ciagu 14 dni od daty zawarcia umowy.

2) energia elektryczna — Najemca po uzgodnieniu z Wynajmujacym mocy zaméwione] energii, ma
obowigzek wystgpienia do wyspecjalizowanej jednostki dostarczajgcej energie elekiryczng o warunki
zasilania | zawarcia we wiasnym imieniu i na wlasny rachunek umowy o dostawe energii elektrycznej
oraz przediozenia jej w ciagu 14 dni od daty zawarcia umowy Wynajmujgcemu,

3) wywobz odpaddéw komunalnych - Najemca zobowigzany jest we wlasnym imieniu zawrzeé umowe
w zakresie wywozu odpadow komunalnych z odpowiednia firma i przediozenia jej w terminie 14 dni od
daty podpisania umowy najmu Wynajmujgcemu.

4) ochrona obiektu — (weryfikacja)

§ 7 UBEZPIECZENIE

1. Najemca bedzie zobowigzany do posiadania w ckresie Najmu:

1) polisy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilng] w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig
gospodarcza,

2) polisy ubezpieczenia majgtkowego na wszelkie przedmioty bedace wtasnoécia Najemcy,

3) polisy ubezpieczenia Nieruchomosci.

2. Najemca przedstawi Wynajmujgcemu kopie swoich stosownych polis ubezpieczeniowych
w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy.

§ 8 ZABEZPIECZENIE

1. Najemca jest zobowigzany do dostarczenia Wynajmujacemu zabezpieczenia nalezytego wykonania
Umowy poprzez wplate kauc]i pieniezngj ("Kaucja")

2. Kaucja zostanie wptacona w kwocie stanowigcej rownowartos¢ sumy trzymiesiecznego czynszu oraz
podatku VAT od czynszu, na rachunek bankowy wskazany przez Wynajmujacego.

3. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy przez Najemce z przyczyn
zaleznych od Najemcy lub oséb, za ktére Najemca jest odpowiedzialny z mocy prawa, Wynajmujacy
moze wykorzysta¢ lub zatrzymaé cato$¢ lub cze$é Kaugji do kwoty zalegtych naleznosci od Najemocy
lub innej kwoty poniesionej przez Wynajmujgcego w zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym
wykonaniem Umowy przez Najemce. Jezeli cz¢$¢ Kaugji zostanie wykorzystana przez Wynajmujgcego,
Najemca uzupetni te wykorzystang czes¢ Kaucji do wysckosci kwoty zabezpieczenia w terminie 7 dni
od dnia otrzymania wezwania od Wynajmujgcego.

4. Kaucja nie podlega oprocentowaniu.

5. W terminie 3 miesiecy od daty rozwigzania lub wygasniecia Umowy Wynajmujgcy zobowiazany jest
zwrdcic Najemcy rownowartosé kwoty Kaucji, jaka pozostanie po potraceniu jakisjkolwiek kwoty, ktdrg
Wynajmujgcy uprawniony jest potracié na podstawie Umowy.

§ 9 OKRES NAJMU. WYPCOWIEDZENIE UMOWY

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 3 lat {j. od dnia. .. ..do dnia...

2. Wynajmujgey jest uprawniony do wypowiedzenia umowy ze skutklem natychmastowym bez
zachowania okresu wypowiedzenia, po uplywie 14 dni od powiadomienia Najemcy o wystgpieniu
nastepujgcych przypadkow naruszenia Umowy:

1) braku dokonania przez Najemce platnosci Czynszu za dwa miesigce, jezeli takie naruszenie
nie zostanie naprawione w dodatkowym terminie jednego miesiaca od otrzymania przez
Najemce od Wynajmujgcego pisemnego (pod rygorem niewaznosci) zawiadomienia o jego
wystgpieniu,
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2)

samowolnegj zmiany rodzaju dziatalnosci okreslonej w § 2 ust. 1 ninigjszej umowy,

3) podnajecia budynku w calosci lub czesci, oddania lokalu w ajencje, albo oddania bez zgody
Wynajmujacego w bezptatne uzytkowanie oscbie trzeciej,

4) dokonania przez Najemce remontu lub ulepszenia budynku uzytkowego, bez zgody
Wynajmujgcego,

5) nie usuniecia szkdd powstalych z winy Najemcy lub utrzymywania budynku i jego otoczenia w
nienalezytym stanie techniczno - sanitarnym [ porzadkowym,

B8) samowolinej zmiany przez Najemce przeznaczenia budynku uzytkowego lub jego czegsci, albo
zaprzestanie prowadzenia przez Najemce w nim dziatalnosci,

7) zawarcie przez Najemce w skladanych os$wiadczeniach danych niezgodnych ze stanem
faktycznym i niezgodnosé ta zostala stwierdzona przez Wynajmujgcego.

8) w przypadku braku doreczenia lub uzupetnienia Kaucji,

9) postawienia Najemcy w stan likwidacii,

10) jezeli w terminie do dnia............... Najemca nie uzyska wszekich niezbednych zgbd

wiasciwych organdow na przystosowanie przedmiotu najmu do dziatainosci, o kidrej mowa
w § 2 ust.1.

11) w przypadku prowadzenia przez Najemce dzialalnosci innej niz okreslona w § 2 albo

wprowadzenia do sprzedazy w wynajmowanym [okalu uzytkowym dopalaczy i innego tego typu
substancji pochodzenia naturainego lub syntetycznego dziatajacych na osrodkowy ukilad
nerwowy w sposob zblizony do dziatania substancji psychotropowych i odurzajacych lub
srodkéw zastepczych nie bedgcych zywnascig lub produktéw przeznaczonych do spozycia
zawierajgcych alkohol etylowy pochodzenia rolniczego w stezeniu przekraczajacym 0,5%
objetosciowych alkoholu albo lub rozpoczecia prowadzenia wypozyczalni elekirycznych
pojazdéw trojkolowych napedzanych silnikiem elekirycznym lub rozpoczecia prowadzenia
dziatalnosci w zakresie gier hazardowych bez wymaganego zezwolenia (koncesji), o ktérym
mowa we wilasciwej ustawie o grach hazardowych,

12) korzystania przez Najemce z przedmiotu umowy w sposob sprzeczny z umowg lub

przeznaczeniem lub zaniedbania przedmiotu najmu w taki sposob, ze zostaje on narazony na
uszkodzenie i nie zaprzestania takiego uzywania w terminie wyznaczonym przez
Wynajmujgcego, w pisemnym wezwaniu.

3. W przypadku, rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, Najemca zobowigzany
jest, opuscic lokal w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

4. Nie opuszczenie budynku uzytkowege po uplywie terminu waznosci umowy powoduje naliczenie
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z budynku w wysokosci 400 % ustalonego czynszu.

5. Jezeli uzytkowanie lokalu zgodnie z przeznaczeniem, okreslonym w umowie, staje sig niemozliwe
przez okres diuzszy niz 30 dni, to kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe, bez zachowania okresu
wypowiedzenia, za uprzednim 14-dniowym pisemnym powiadomieniem.
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§ 10 ZWROT PRZEDMIOTU NAJMU

Najemca zwrdci Wynajmujgcemu budynek uzytkowy najpdzniej w dniu zakoriczenia umowy.
Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwréci¢ przedmiot najmu bez dodatkowych
wezwan Wynajmujacego, czysty, wolny od podnajemcow badz innych osob go zajmujacych, w
stanie niepogorszonym ponad zuzycie wynikajace z prawidiowe] eksploataci.

W dniu zakonczenia umowy Strony sporzadzg | podpisza protokét zdawczo-odbiorczy, w ktdrym
opisany zostanie szczegotowo stan budynku uzytkowego na dzien zakohczenia umowy.

Na pisemne zgdanie Wynajmujacego Najemca usunie na swoj koszt dodatkowe elementy,
ulepszenia i zmiany dokonane w budynku na podstawie umowy, bez zadania wynagrodzenia.
W dniu zakoniczenia umowy Najemca zwroci Wynajmujgcemu wszystkie komplety kluczy.
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§ 11 POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszelkie oplaty i podatki od przedmiotu najmu w calosci cigzg na Najemcy, w tym podatek od
nieruchomosei,

2. Zobowigzuje sie Najemce w terminie 7 dni od daty podpisania umowy do dokonania
w Wydziale Finansowym Urzedu Miejskiego w Szczawnie-Zdroju do ztoZzenia deklaracji podatkowej na
podatek od nieruchomosci.

3. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej waznoséci zachowania formy pisemnej.

4. W sprawach nieureguiowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie majg przepisy
Kodeksu cywilnego.

5. Wszelkie spory wynikte z niniejszej umowy rozstrzygac bedzie rzeczowy Sad wlasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

6. Umowa sporzadzona zostata w trzech jednobrzmigeych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje
Najemca, a pozostale dwie Wynajmujgcy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Lista zatgcznikow:

Protokdt zdawczo-odbiorczy

Instrukcja Obstugi obiektu

Mapa - zalgcznik graficzny

Qdpis z Krajowego Rejestru Sgdowego - Najemca
Plyta CD ze zdjeciami obiektu
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